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1 Introduccién

En su articulo 47, la Constitucion Espafiola de 1978 establece que todos los
espafoles tienen derecho a disfrutar de una vivienda, digna y adecuada, y que los
poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las
normas pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del
suelo de acuerdo con el interés general para impedir la especulacion.

El Estado, cifiendose a su ambito competencial en materia de planificacion y
coordinacion de la actividad econdémica y sobre las bases de ordenacion del
crédito, segun establece el articulo 149.1.11 y 13 de la Constitucion y teniendo en
cuenta el mandato dado a los poderes publicos, articulo 47 de la carta magna, ha
formulado planes de actuaciones protegidas en materia de vivienda, debidamente
concertados con las comunidades autonomas que han asumido en sus respectivos
estatutos de autonomia la competencia exclusiva en materia de vivienda, al amparo
del articulo 148.1.3° de la Constitucion.

El compromiso del gobierno, de impulsar medidas que faciliten el acceso de los
ciudadanos a una vivienda digna, se ha materializado mediante la puesta en
marcha de sucesivos planes plurianuales de vivienda o programas anuales.
Asimismo, también las comunidades autonomas, al amparo de la competencia
exclusiva en materia de vivienda, llevan a cabo programas propios de ayudas a la
promocién y adquisicion de la vivienda que pueden ser complementarios o
independientes de los planes estatales.

La Estadistica de Vivienda Protegida facilita, trimestralmente desde 1991, un
seguimiento mensual de las viviendas afectadas por actuaciones de viviendas
protegidas.

La informacién se proporciona desagregada a distintos niveles geogréficos: total
nacional, comunidad autbnoma y provincia.

2 Objetivos

El objetivo principal de la Estadistica de Vivienda Protegida es el cuantificar el
namero de viviendas protegidas de nueva construccion en sus distintas fases
administrativas:

-  Solicitud de calificacion/declaracion provisional
-  Calificacién/declaracion provisional

e Solicitudes de calificacion/declaracion definitiva
-  Calificaciéon/declaracion definitiva



Los datos van referidos a actuaciones promovidas en el &mbito de planes estatales
de vivienda y en base a los convenios de colaboracion establecidos con las
Comunidades Autébnomas, con la excepcion de Navarra y Pais Vasco, donde se
recoge informacion de sus propios planes autondémicos, debido a su sistema
especial de financiacion.

La estadistica también recoge informacion sobre solicitudes, aprobaciones
provisionales y definitivas de las actuaciones protegidas de rehabilitacion
correspondientes a planes estatales y autonomicos de vivienda, de elementos
privativos de las viviendas, asi como los elementos estructurales o funcionales
de los edificios, computandose conjuntamente el numero de viviendas afectadas
por actuaciones de rehabilitacion, acogidas al amparo de los planes estatales de
viviendas.

3 Ambitos de la estadistica

3.1. Ambito poblacional

El ambito poblacional esta constituido por las actuaciones de vivienda protegida
y rehabilitacion protegida de los planes estatales y autondmicos.

3.2. Ambito geogréafico
El &mbito geografico de la investigacion lo constituye todo el territorio nacional.
3.3 Ambito temporal

El periodo de referencia de la estadistica es mensual.

4 Conceptos basicos

4.1. Vivienda protegida

Se entiende por viviendas de proteccion oficial o viviendas protegidas las asi
calificadas o declaradas por el 6rgano competente de las comunidades
autonomas y de las ciudades autonomas de Ceuta y Melilla que cumplan los
requisitos establecidos en la normativa estatal que regula los planes de
vivienda, o los establecidos en normativa especifica de las comunidades
auténomas que regula sus propios planes de vivienda, para favorecer el acceso

de los ciudadanos a la vivienda.



4.2.

Rehabilitacion protegida

Se entiende por rehabilitacion protegida a aquellas acciones constructivas o de
edificacion que se realizan, de acuerdo con los requisitos de la normativa
estatal y autondmica que regulan las actuaciones de rehabilitacion, para mejorar
algunas de las condiciones de las viviendas o edificios.

4.3.

Fases administrativas ligadas al proceso de calificacion de viviendas

protegidas

4.4.

A. Solicitud de calificacion/declaracion provisional: tiene la
consideracion de tramite inicial. Marca el inicio del procedimiento y es la
expresion de la voluntad del promotor de someter las viviendas a la
legislacion especifica.

B. Calificacién/declaracion provisional: es el acto administrativo por el
gue se otorgan provisionalmente los derechos y obligaciones derivados del
régimen legal de proteccion, ya que el proyecto cumple con las
disposiciones legales vigentes.

C. Solicitud de calificacion/declaracion definitiva: se efectla, por parte
del promotor, cuando las viviendas estan terminadas tras cumplir con los
requisitos legales de ejecucion.

D. Calificacion/declaracién definitiva: es el acto administrativo por el
gue se otorgan definitivamente los derechos y obligaciones derivados del
régimen legal de proteccion, al cumplir la edificacion los requisitos técnicos
y legales vigentes.

Fases administrativas ligadas a la rehabilitacion protegida

A. Solicitud de rehabilitacién: tiene la consideracion de tramite inicial y
marca el inicio del procedimiento.

B. Aprobacion provisional: es el acto por el que se otorgan
provisionalmente los derechos y obligaciones derivados del régimen de
rehabilitacion, ya que el proyecto cumple con las disposiciones legales
vigentes.

C. Aprobacién definitiva: es el acto por el que se otorgan definitivamente
los derechos y obligaciones derivados del régimen de rehabilitacion, al
cumplir la edificacién los requisitos legales vigentes.



4.5. Tipo de promotor

A. Promotor privado/publico: persona fisica o juridica que toma
la iniciativa de promover viviendas para su venta. Por tanto, decide,
programa y financia las obras de edificacion. Los recursos financieros
pueden ser propios o ajenos.

B. Autopromotor: persona fisica o juridica que toma la iniciativa de
promover viviendas para Su uso propio, no para su venta. Por tanto,
decide, programa y financia las obras de edificacion. Los recursos
financieros pueden ser propios o ajenos.

C. Cooperativa: asociacién autonoma de personas que se unen de forma
voluntaria para satisfacer sus necesidades y aspiraciones de vivienda.
Estas asociaciones tienen personalidad juridica propia y su funcionamiento
se basa en la participacion democratica de los socios.

4.6. Tipo de promocion de la vivienda protegida

Existen los siguientes tipos de promocién para vivienda protegida de nueva
construccion:

A. Promocion de vivienda protegida destinada a la venta
B. Promocion de vivienda protegida destinada al arrendamiento

C. Autopromocion de vivienda protegida

4.7. Planes Estatales y Planes Autonémicos

Los objetivos de los planes de vivienda y rehabilitacion son permitir el acceso a
los ciudadanos a viviendas en compra y también en alquiler, promover la
urbanizacién del suelo para viviendas de proteccion oficial y mejorar el parque
de viviendas actual. Estos planes pueden ser estatales, autonémicos o
municipales.

5 Recogidade lainformacion

La fuente de informacion son las Comunidades Autbnomas que, a través de sus
correspondientes departamentos de vivienda, facilitan, mensualmente en soporte
magneético, datos sobre la evolucion de la vivienda protegida a la unidad promotora
de la estadistica del Ministerio.



6 Tratamiento de lainformacion

Los datos suministrados en soporte magnético se someten a numerosos controles
y programas de depuracion para subsanar posibles errores.

Una vez depurados los datos, tiene lugar una fase de imputacion para aquellos
datos en los que alguna o algunas de sus variables son nulas o estan en blanco,
con el fin de completar y mejorar los resultados obtenidos para la poblacion objeto
de estudio.

7 Tabulacién y difusion

http://www.fomento.qob.es/BE2/?nivel=2&orden=31000000

Finalizada la fase de recogida y tratamiento de los datos se procede a la tabulacién
de resultados.

Se publican series mensuales y anuales que recogen las distintas fases
administrativas ligadas a las actuaciones de rehabilitacion protegida (planes
estatales y autonémicos) y vivienda protegida (planes estatales y autonémicos) a
nivel nacional, comunidad autbnoma y provincia. Asi mismo, para las series
anuales de viviendas protegidas se publica informacién sobre el tipo de promotor y
de promocion.

La informacion se difunde trimestralmente a través de una nota de prensa segun
las fechas publicadas en el Calendario de Disponibilidad de Estadisticas
Coyunturales, y a través de la pagina Web del Ministerio.


http://www.fomento.gob.es/BE2/

